REPUBLIQUE FRANCAISE DEPARTEMENT DE LA REUNION

W
d

“PLAINE

Arrété N° 00035-2023 du 01 février 2023

PORTANT REFUS DE PERMIS DE CONSTRUIRE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE DE LA PLAINE DES PALMISTES
DEMANDE DEPOSEE LE : 30/12/2022 N° PC 974 406 22 AOTIS
RECEPISSE AFFICHE LE : 11/01/2023
DEMANDE COMPLETEE LE : / Surface(s) de plancher déclarée(s)
. (m?) :
Par: Madame EPILOIS Emilie Existante : 0
. 13 Avenue Frangois Mitterand Appt 12 |
Demgleoi & 97441 Saint-Suzanne Démolie : .
Représenté : /
ol Créée : 149
Sur un ferrain sis & : rue Henri Pignolet :
97431 LA PLAINE DES PALMISTES Totale : ; 149
Référence cadastrale : 406 AP 273 : : : :
Nature des travaux : Nouvelle construction
Destination de la construction : Habitation S dassier modificatlt )
surface antérieure :
Sous-destination de la construction :
Nombre de logement : 1
Le Maire,

Vu la demande de Permis de construire susvisée,

Vu I'objet de la demande :

e Pour une nouvelle construction,

e sur un terrain situé rue Henri Pignolet,

* pour une surface plancher créée de 149 m2.

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants,

Vu le Plan de Prévention des Risques d’Inondations et de Mouvements de Terrain de la commune de La Plaine des Palmistes, approuvé le 05/12/2011,
Vu le réglement de la zone PLU : UR,

Vu le réglement de la zone PPR : B3,
Vu la DP 974 406 22 G0069.

CONSIDERANT I'article R.431-16 d) du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que « Le document atfestant de la conformité du projet d'installation
d'ossainissement non collectif au regard des prescriplions réglementaires, prévu au 1° du lll de 'arficle L. 2224-8 du code général des collectivités
terriforiales, dans fe cas od /e projet est accompagné de la réalisation ou de la réhabilifation d'une felle installation » et que le projet ne comporte pas
cefte piéce obligatoire.

CONSIDERANT I'article R.431-10 ¢) du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que « Un document graphigue permettfant d'apprécier /insertion du
projet de consiruction par rapport aux consiructions avoisinantes et aux paysages, son impact visuel ainsi que le traifement des accés ef du ferrain » et
que le PCMI6 est jugé insuffisant.

CONSIDERANT I'article R.431-10 d) du code de 'urbanisme en vigueur qui précise que « Deux documents pholtographiques permeffant de situer fe
ferrain respectivernent dans I'environnement proche el sauf si le demandeur jusfifie qu'oucune phofographie de loin n'est possible, dans le paysage
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lointain. Les points ef les angles des prises de vue sonf reportés sur le plan de situation ef le plan de masse » et que les points et les angles des prises de
vue ne sont pas reportés sur le plan de situation et le plan de masse

CONSIDERANT I'arficle 3.2 du réglement UR du Plan Local d'Urbanisme qui indique que « La /ocalisation des accés des véhicules doif éire choisie en
fenanit compte du risque éventuel pour la circulation, des planiations ou espaces veris publics, des disposiiifs de signalisation, d'éclairage public ou de
fout autre mobilier urbain situés sur I'emprise de la voie. L autorisation de constuire peut étre refusée si les accés présentent un risque pour la sécurifé
des usagers des voies publiques ou des personnes ufilisant ces accés, Cetfe sécurité doit éfre appréciée compte fenu, notamment, de fa localisalion des
accés, de leur configuration ainsi que de la nature ef de /'infensité du trafic.

Toute opération doif prendre le minimum d‘accés sur les voies publiques. Lorsque fe ferrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigues, 1'accés sur
celles qui présenteraient une géne ou un risque pour /a circulation est inferdit.

Les accés doivent étre adaptds d | 'opération et aménagés de fagon d apporter fa moindre géne @ la circulation publigue. Les caractéristiques des accés
doivent permeffre de safisfaire aux exigences de la sécurité, de o défense contre I'incendie ef fa profection civile. » et que le projet ainsi présenté ne
respecte pas I'article précité et ne respecte pas I'accés autorisé par la division ( voir DP 974 406 22 G0069).

CONSIDERANT I'article 10.1 du réglement UR du Plan Local d’Urbanisme qui indique que « Lo faufeur maximale des consiructions, mesurée
verticalement par rapport au sol naturel avant fravauy, est limifée d :

- 3 50 métres @ ['égout du foif ou au sommel de I'acrofére.

- 7,00 métres au faitage,

- R+¢

La haufeur maximale absolue des bétiments annexes esf fixée & 3,50 méires. » et que le projet ainsi présenté fait état d’une hauteur & I'égout non-
conforme.

CONSIDERANT I'article R.431-8 du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que « Le projet architectural comprend une nofice précisant :

1°L'état initial au terrain ef de ses abords indiquant, sl y a lieu, les consiructions, la végétation ef les éléments paysagers existants ;

2° Les partis refenus pour asstrer l'insertion au projet dans son environnement et la prise en comple des paysages, faisant appardiire, en fonction des
caracréristigues au projer :

a) L'aménagement du ferrain, en indiguant ce qui est modifié ou supprimeé ;

b) L'implantation, I'organisation, la composition et le volume des constructions nouvelles, nofamment par rapport aux consiructions ou paysoges
avoisinants ;

¢) Le traitement des consfructions, clofures, végéfations ou aménagements sifués en limite de ferrain ;

d) Les mafériaux et les couleurs des consfructions ;

e) Le traitement des espaces libres, nofamment les planfations G conserver ou @ créer;

0 L'organisation et I'aménagement des accés au ferrain, aux constructions et aux aires de stationnement. » et que le projet ainsi présenté fait état d’une
notice incohérente car elle mentionne lo commune de Saint-André ainsi qu’un terrassement non mentionnée sur le plan coupe PCMI3.

ARRETE
Article 7 : Le présent Permis de Construire est REFUSE.
Le Maire,

Pour le Maire et par Délégation,

Le Directeur Général des Services,
______ SRS e e e st S RN e o S
; Riri , = :
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